"N DOMBORT s.c.

PROSPEKT INFORMACYJNY DOMBORT S.C.
sporzadzony na podstawie:
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

40-833 Katowice, ul. Obroki 80



Stan na dzien sporzadzania prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY

30 maja 2025 .

|. DANE IDENTYFIKUJACE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

DOMBORT spdtka cywilna Beniami
Bortnowski, Patryk Bortnowski, Be

n Bortnowski, Grzegorz
ata Bortnowska

Adres

41-506 Chorzéw, ul. Leéna 20/4

Numer NIP i REGON

NIP: 627 275 88 66

REGON: 381073742

Numer telefonu

+48 662 250 323, +48 662 250 324

Adres poczty elektronicznej

dombort@onet.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.dombort.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Firma rozpoczeta dziatalnos¢ w 2019 roku.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)

trzy ukorniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie):

Adres

41-506 Chorzéw, ul. Srednia 6

Data rozpoczecia

6 maj 2019r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

14 wrzesien 2020 r.




PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres —

Data rozpoczecia —

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres 41-506 Chorzdéw, ul. Dziatkowa 1A

Data rozpoczecia 17 wrzesien 2020 r.

Data wydania ostatecznego

: : . 13 czerwiec 2022 r.
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZONO | NIE PROWADZI SIE,

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Katowice, ul. Obroki,

Dziatka w uzytkowaniu wieczystym nr: 13/52,
obreb ewidencyjny: DZ. SRODMIESCIE-ZALEZE
powierzchnia dziatki: 916 m2

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

KA1K/00155890/8
Numer ksiegi wieczystej Dziatka w uzytkowaniu wieczystym nr: 13/52,
obreb ewidencyjny: DZ. SRODMIESCIE-ZALEZE

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Od strony zachodnie;j:

W  bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej znajduje sie droga wewnetrzna znajdujgca sie na
dziafce o nr 13/54 nalezacej do Slasko-Dabrowskiej Spotki
Mieszkaniowej Spotka Z Ograniczong Odpowiedzialnoscig. Dziatka
objeta jest nieograniczong w czasie, odptatng jednorazowo
stuzebnos$cig gruntowg, polegajagcg na prawie przechodu i
przejazdu przez dziatke 13/54 objetg ksiegg wieczystg nr
kalk/00039679/4 w pasie o powierzchni 281,00 m2, obecnie
funkcjonujgcg drogg wewnetrzng, zgodnie z zatgcznikiem do
powofanej umowy, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela,
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, oznaczonej geodezyjnie
jako dziatka numer 13/52, objetej ksiegg wieczystg
kalk/00155890/8.

W odlegtosci ok. 15 m od granicy dziatki znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o niskim wptywie hatasu i $wiatta na
lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

W odlegtosci ok. 110 m od granicy dziatki znajduje sie kompleks
garazy murowanych o niskim wptywie hatasu i Swiatta na
lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

W odlegtosci ok. 175 m od granicy dziatki znajduje sie teren o
charakterze parkowym, park ,Kozubek”

W odlegtosci ok. 450 m od granicy dziatki znajduje sie kompleks
hal i magazynéw Slaskiego Rynku Hurtowego Obroki Sp. z 0.0. o
sSrednim wptywie hatasu, zapachow oraz swiatta na lokalizacje
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Od strony pdétnocno-zachodniej:

W odlegtosci ok. 12 m od granicy dziatki znajduje sie kompleks
garazy murowanych o niskim wptywie hatasu i Swiatta na
lokalizacje przedmiotowe]j inwestycji mieszkaniowe;.

W odlegtosci ok. 175 m od granicy dziatki znajduje sie staw (i
przylegajacy do niego park) ,Kozubek”

Od strony pdtnocne;j:

W  bezposrednim  sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej znajduje sie dziatka o nr 3/19 z wydanym
pozwoleniem na ,Budowe zespotu 10 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi”

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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W  bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej znajduje sie teren przemystowy z halg produkcyjng
firmy Karbon o srednim wptywie hatasu i niskim wptywie
zapachdw oraz Swiatfa na lokalizacje przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej.

W odlegtosci ok. 300 m od granicy dziatki znajduje sie gtdwna linia
kolejowa Katowice-Gliwice o s$rednim wptywie hatasu na
lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Od strony wschodnie;j:

W  bezposrednim  sagsiedztwie przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej znajduje sie przychodnia zdrowia o S$rednim
wptywie hatasu i Swiatta na lokalizacje przedmiotowe]j inwestycji
mieszkaniowej.

W odlegtosci 100 m od granicy dziatki znajduje sie teren
przemystowy z budynkami biurowymi i halami o niskim wptywie
hatasu i sSwiatta na lokalizacje przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej.

Od strony potudniowo-wschodniej:

W odlegtosci 25 m od granicy dziatki znajduje sie budynek
handlowo-biurowy o niskim wptywie hatasu i sSwiatta na
lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Od strony potudniowej:

W  bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej znajduje sie ulica Obroki, bedgca drogg publiczng
o Srednim natezeniu ruchu, tgczgca Katowice z Chorzowem, o
srednim wptywie hatasu i Swiatta na lokalizacje przedmiotowe;j
inwestycji mieszkaniowej.

W odlegtosci 25 m od granicy dziatki znajduje sie budynek
mieszkalny wielorodzinny o niskim wptywie hatasu i Swiatta na
lokalizacje przedmiotowe]j inwestycji mieszkaniowe;.

Od strony potudniowo-zachodnie;j:

W odlegtosci 40 m od granicy dziatki znajduje sie kompleks garazy
o niskim wptywie hatasu i swiatta na lokalizacje przedmiotowe;j
inwestycji mieszkaniowej.

W odlegtosci 75 m od granicy dziatki znajduje sie zabudowa
Liceum Ogdlnoksztatcgce nr XV im. rtm. W. Pileckiego o niskim
wptywie hatasu i Swiatta na lokalizacje przedmiotowe]j inwestycji
mieszkaniowej.

W odlegtosci 100 m od granicy dziatki znajduje sie budynek
Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach o niskim wptywie
hatasu i sSwiatta na lokalizacje przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej.

W odlegtosci ok. 210 m znajduje sie teren przemystowy z halg
produkcyjng firmy Gonar-Bis o niskim wptywie hatasu, zapachow i
Swiatta na lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej.

W odlegtosci ok. 450 m znajduje sie teren przemystowy z halami
Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Odpadami (MPGO)
Miasta Katowice o niskim wptywie hatasu, zapachéw i swiatta na
lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Wszystkie wskazane powyzej istniejgce obiekty kubaturowe i
infrastruktura dé)gowa nie generujg nadmiernych ucigzliwosci
zapachowych i $wietlnych oraz nie generujg nadmiernego hatasu
na bezposrednig lokalizacje budynku przy ul. Obroki 80 w
Katowicach.




Katowicach.

Wszystkie wskazane powyzej istniejace obiekty kubaturowe i
infrastruktura drogowa nie generujg nadmiernych ucigzliwosci
zapachowych i Swietlnych oraz nie generujg nadmiernego hatasu
na bezposrednig lokalizacje budynku przy ul. Obroki 80 w

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=
99111

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XI/183/11 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 22 czerwca 2011 .
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego nr 199 z dnia 2 wrzeénia 2011 r.
Organ wydajacy:

Rada Miasta Katowice

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy
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Inne

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego

Przeznaczenie terenu
zabudowy

2MW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

powierzchnia zabudowy — max. 35%

4 g . % &
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosSciowych oraz rodzajéow materiatow
budowlanych.



przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Maksymalna wysokos¢

wysokos¢ zabudowy — min.2 - max.4
kondygnacje nadziemne, z wytgczeniem
budynkow objetych strefg ochrony

. . zabudowy i Lo
inwestycyjnym konserwatorskiej, ale nie wiecej niz
12,0m
M|n|.malny lfld%la{ p.roce.ntowy .| teren biologicznie czynny - min. 30%
powierzchni biologicznie czynnej
wskazniki miejsc postojowych:
a) min. 1,5 miejsca postojowego lub
Minimalna liczba miejsc do garazowego na mieszkanie,
parkowania b) min. 3 miejsca postojowe na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego
Warusid eckireny &redowiska i nakaz r.ealizacji.pO\./vierZF:hni biologif:znie
: : . czynnej w formie zieleni urzadzonej —
zdrowia ludzi, przyrody i — i : .
- m|r,1| parkow, skwerdw lub rfaah%aqa
ogolnodostepnego parku dzielnicowego;
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach Nie okreslono
szczegoblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz Nie okreslono
débr kultury wspodtczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na Nie okreslono
podstawie przepiséw od-
rebnych
Warun.kl i szczegF:fowe zas.ady“ Nie okrelono
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury | Nie okreslono
technicznej
Ustalenia 2MW/U - tereny zabudowy

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentodw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Przeznaczenie terenu

mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej

51 Uo, KS - funkcja ustugowa, w tym
miedzy innymi funkcja oswiaty, kultury i
sport, rekreacji i administracji; funkcja
obstugi komunikacji samochodowej - w
tym: parkingi i garaze (adaptacja);
KDG1/2 - teren drogi publicznej klasy
ulicy gtdwnej oznaczony symbolem
KDD1/2 - tereny drogi publicznej klasy
ulicy dojazdowej, oznaczone symbolem




zadaniem
inwestycyjnym5

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

2MW/U: powierzchnia zabudowy — max.
35%

51 Uo, KS: dopuszcza sie realizacje
nowych obiektow — pod warunkiem, ze:
taczna powierzchnia zabudowana w
obrebie terenu oznaczonego symbolem
A (obejmujaca obiekty istniejgce i
projektowane nowe) nie moze by¢
wieksza niz 0,4 ha (okoto 30% terenu A)
KDG1/2: Nie okreélono

KDD1/2: Nie okreslono

Maksymalna wysokosc
zabudowy

2MW/U: wysoko$é¢ zabudowy — min.2 -
max.4 kondygnacje nadziemne, z
wytgczeniem budynkow objetych strefg
ochrony

konserwatorskiej, ale nie wiecej niz
12,0m

51 Uo, KS: dopuszcza sie realizacje
nowych obiektéw — pod warunkiem, ze:
wysokos¢ zabudowy zostanie
ograniczona do IV kondygnacji

KDG1/2: Nie okreélono

KDD1/2: Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MW/U: teren biologicznie czynny - min.
30%

2MW/U:Nie okreélono

KDG1/2: Nie okreélono

KDD1/2: Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2MW/U: wskazniki miejsc postojowych:
a) min. 1,5 miejsca postojowego lub
garazowego na mieszkanie,

b) min. 3 miejsca postojowe na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego

51 Uo, KS: dopuszcza sie realizacje
nowych obiektow — pod warunkiem, ze:
potrzeby parkingowo- garazowe
wywotane ich dziatalnoscig zostang
zabezpieczone na wtasnej dziatce
KDG1/2: Nie okreélono

KDD1/2: Nie okreslono

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.




przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XL/864/21 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru pofozonego w
rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa

w Katowicach

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budowa budynku biurowo-ustugowo-
montazowego z garazem podziemnym —
Katowice, ul. Obroki (dziatka nr 50/35)
Budowa stacji redukcyjno-pomiarowej
gazu Sredniego ciSnienia —
Katowice, ul. Obroki 77 (dziatka nr 2/33)
Budowa budynku przemystowego dla
zabudowy agregatu kogeneracyjnego
oraz kotta gazowego —
Katowice, ul. Obroki 64 (dziatka nr 2/33)
Budowa zespotu 10 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi —

Katowice, ul. Obroki 90c (dziatka nr 3/19,
3/31, 3/34,3/18, 3/14, 3/7)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Droga pozarowa oraz miejsca postojowe
— Katowice, ul. Obroki 57a-57¢c, 59a-59c,
61a-61c, 63a-63c (dziatka nr 48 /194,
48/196, 48/198, 48/250, 48/251)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu nie wydano decyzji w
przedmiotowym zakresie

decyzja o zezwoleniu na Na dzien sporzadzenia niniejszego
realizacje inwestycji w zakresie prospektu nie wydano decyzji w
infrastruktury dostepowej przedmiotowym zakresie
decyzja o ustaleniu lokalizacji Na dzien sporzadzenia niniejszego
strategicznej inwestycji w prospektu nie wydano decyzji w
sektorze naftowym przedmiotowym zakresie

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak* Aiet

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* Aiet

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

okt nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

DECYZJA RBDEC — 0059/2023 z dnia 07.02.2023 r.
wydana przez PREZYDENTA MIASTA KATOWICE

Data
uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

01.08.2025 r.
POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO W KATOWICACH
DECYZJA NR S1/51/2025 z dnia 18.07.2025 r.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz
2021 r. poz. 11, 234,
282 i784), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin
rozpoczecia i
zakorniczenia robot
budowlanych

Nie dotyczy - roboty budowlane zakonczone

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

PN - 1SO 9836 -1997 z uwzglednieniem wysokosci 1.40 oraz 2.20m

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

100% wartosci - srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

inwestycyjnego
. : ; 2 : : : I
I I N s
Srodki ochrony Wirsokodéstavwd
nabywcow procertowel~wedtuakidre}
jest-obliczanatkwota-skiadki —
Aa-Beweloperski-Furdusz
G . B
Gféwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju NIE DOTYCZY
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy
Nazwa instytucji
zapewniajace; NIE DOTYCZY

bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

’ Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego lub NIE DOTYCZY
zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz BRAK WALORYZACII

okreslenie zasad
waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy dewelo-
perskiej lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
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INNE INFORMACIE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigza-niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzyt-kowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-chomosg, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzysta-nia
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-ce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla hieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sqgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego, albo ak-tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniodst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-niego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasno-sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez na-bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokaja-niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
na-bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzg-cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-zacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie
gwarantowania depozytow: — ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec
............ [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
W gra-nicach pozostatej

kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny
przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste-mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych
naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-cych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wypfata srodkow
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — ............
[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ............ Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna
uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepi-sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wifasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej
lub jednej z umodw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub jednej zumodw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 nadziemne

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspaolng nieruchomosci

ZALACZNIK NR 1 - STANDARD
WYKONCZENIA

Liczba lokali w budynku

12 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

4 garaze jednostanowiskowe,
4 garaze dwustanowiskowe,
6 miejsc postojowych naziemnych

Dostepne media w budynku

woda, prad, centralne ogrzewanie

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ulicy
Obroki poprzez ustanowiong
stuzebnos¢ polegajgcy na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke
13/54 objeta ksiega wieczystg nr
KA1K/00039679/4 w pasie o
powierzchni 281,00 m2
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Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

... pietro, ZAtACZNIK NR 2 - RZUT KONDYGNACII Z LOKALEM

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje sie
deweloper

ZAtACZNIK NR 1 - STANDARD WYKONCZENIA

ZAtACZNIK NR 2 - RZUT KONDYGNACIJI Z LOKALEM

Date wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

12 sierpnia 2025 r.

ZASWIADCZENIE RBZ-1279/2025
wydane przez PREZYDENTA MIASTA KATOWICE

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

w dniu podpisania aktu notarialnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



